Zamer obce Lipniky prenajat’ majetok obce z dovodu hodného

osobitného zretel'a sposobom podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o majetku

obci“) v spojeni s ¢l. 23 ods. 7 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Lipniky ¢. 1/2024

Obec Lipniky v stulade s § 9aa ods. 2 pism. e) bod 1 zakona o majetku obci a v sulade s
uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lipniky ¢. 124/2024 zo dia 05.06.2024 zverejiiuje
zamer prenechat’ majetok obce do uzivania:

nehnutelnosti so sup. ¢islom 99, popis stavby budova obchodu a sluzieb, postavena na parcele
registra ,,C*“ KN ¢&. 10/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 856 m?, obec
Lipniky, okres PreSov, katastrdlne tzemie Lipniky, vedend Okresnym uradom PreSov,
katastralny odbor, na LV €. 1 (dalej aj ,, nehnutelnost’™)

pre COOP Jednota Presov, spotrebné druzstvo, ICO: 00169111, DIC: 2020517741, IC DPH:
SK2020517741, so sidlom Konstantinova 8, 081 77 Presov (dalej aj ,,ndgjomca* alebo ,, COOP
Jednota Presov*)

sposobom podla § 9aa ods. 2 pism. e) zadkona o majetku obci, t. j.

z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Pri prenechani nehnutel'nosti do uzivania sa podla § 9aa ods. 2 zdkona o majetku obci
nepouziju ustanovenia § 9a odsekov 1 az 8 a 10 az 14 zdkona o majetku obci v pripadoch
hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou
vacsinou vSetkych poslancov.

Vo vztahu k prenechaniu nehnutel'nosti do uzivania najomcovi dévod hodny osobitného
zretel’a podla § 9aa ods. 2 pism. e) bod 2. zdkona o majetku obci v spojeni s €l. 23 ods. 5
pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Lipniky ¢. 1/2024 zo dia
03.01.2024 spociva v tom, Ze ucel uzivania nehnutelnosti ma verejnoprospesny charakter.
Podl’a tohto ustanovenia: ,, Za dovody hodné osobitného zretela pri ndjme majetku obce je
v podmienkach obce Lipniky treba povazovat najmd ak ndjom majetku obce prispeje k
zabezpeceniu a rozvoju sluZieb a aktivit s verejnoprospesnym ucelom; za verejnoprospesny
ucel je treba povaZovat’ najmd podporu rozvoja etickych a moralnych hodnot, dostupnost’
a rozvoj pracovnych prileitosti, aktivnu podporu ochrany a zvySenie ochrany zivotného
prostredia, zvySenie ochrany pred mimoriadnymi udalostami, podporu zazitkovych moznosti
a prilezitosti v kulture, osvete a v Sporte, podporu uchovania tradicii a rozvoja regionalnych
zvykov, podporu prezentdcie aktivit deti, seniorov a dalsich komunit obce a obyvatelov
obce. ““ Podl'a rozsudku Najvyssieho sudu SR, sp. zn. M Cdo 14/99: ,, Verejny zdujem mozno
oznacit aj ako verejny prospech, verejné blaho, verejné potreby, vseobecné dobro a blaho.
O verejny zaujem ide, ak obec v konani pred sudom chrani obecny majetok a prava k nemu
sa vztahujuce, pricom tieto prava sa vykonavaju a povinnosti plnia na obecnom vzemi, ak
ide ovykon uzemnej samospravy, o investicné a neinvesticné akcie na jej tizemi.“
Nedostatok legélnej definicie verejnoprospesnych aktivit (resp. plnenia verejného zaujmu) je
treba preklentit’ vykladom tohto pojmu s ohl'adom na okolnosti konkrétneho pripadu a jeho
naplnenie posudzovat’ ad hoc. Vymedzenie obsahu zabezpecenia a rozvoja sluzieb a aktivit
s verejnoprospeSnym ucelom je demonstrativne (uvedené prikladmo), pricom zahfia aj



prenechanie majetku obce do ndjmu, na ktory je ucel ndjmu uréeny.

Najomnou zmluvou na nehnutel'nost’ je budova zverené do uzivania COOP Jednota PreSov
za ucelom prevadzkovania samoobsluznej predajne potravin. V priebehu ndjomného vztahu
moze byt tcel uzivania nehnutelnosti zmeneny na prevadzkovanie pultovej predajne potravin
z dovodu ekonomickej neefektivnosti prevadzky. Charakter verejnoprospesnych sluzieb
spodiva v naplhani verejného zaujmu, zakladnych potriecb obyvatefov a zvySovania
vSeobecnej zivotnej tirovne v obci.

Okrem pracovnych prilezitosti je prevadzkovanie maloobchodnej predajne
neopomenutelnou sucastou infrastruktiry, ked’ze poskytuje obyvatel'om dostupnost’ tovarov
a sluzieb na regionalnej urovni. Povinnost’ obce na tseku plnenia zaujmov spotrebitel'ov
a vytvarania podmienok na zdsobovanie obce je samospravnou pdsobnostou podla § 4 ods. 3
pism. 1) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z. n. p. (dalej len ,, zdkon
o obecnom zriadeni*). Prevadzkovanim maloobchodu v obci sa tak realizuje zékladna
samospravna pdsobnost’ obce na Useku vytvarania pracovnych prilezitosti a zasobovania
obyvatel'ov tovarom a sluzbami, ktoré si neopomenutel’'né na bezny zivot obyvatelov.

Uzivanim nehnutel’'nosti ndjomcom dochadza k racionadlnemu nakladaniu s majetkom obce,
ktorého pridanou hodnotou je okrem uzitku v sume najomného samotny ucel najmu. Obec tak
pretavuje majetok do plnenia konkrétnych zaujmov a potrieb jej obyvatel'stva. Vyhodnost’
uzivania nehnutelnosti konkrétnym ndjomcom spociva tiez v zdmere ndjomcu zhodnotit’
nehnutel'nost’ stavebnymi upravami, na ktorych nékladoch sa spolupodiela spolu s obcou.
Tym obec Setri verejné financie, ktoré by inak museli byt’ vynalozené na udrzanie bezpecnych
stavebnych vlastnosti budovy, pretoze povinnost stavebnika udrziavat budovu v dobrom
stavebnom stave vyplyva bez d’alSieho z § 86 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gtzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v z. n. p. (dalej len ,,stavebny zdakon*).
Obci povinnost’ udrziavania stavby vyplyva tiez z prvej vety § 7 ods. 2 pism. a) zdkona
o majetku obci.

Najomny vztah medzi obcou a ndjomcom v Case tohto schval’ovania trva, a to na pravnom
zaklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov z 30.12.2020 (dalej aj ,,aktualna najomna
zmluva ). Doba najmu je podla ¢l. IV ods. 1 aktudlnej ndjomnej zmluvy dohodnutd od
01.01.2021 do 31.12.2029. Podl’a ¢l. V ods. 1 aktudlnej ndjomnej zmluvy je sicasna vyska
najomného urcend v sume 4 819,78,- €/rok.

Dodatkom €. 1 ku aktualnej ndjomnej zmluve sa ndjomny vztah predlZzuje na obdobie do
31.12.2035. Zaroveii sa ma najomné s uc¢innostou od 01.04.2025 zvysit o 10 %.

Zmenou aktudlnej najomnej zmluvy v rozsahu navrhu dodatku €. 1 je realizovany verejny
zaujem po dlhSie ¢asové obdobie na:

- zabezpeceni maloobchodnej prevadzky, a tym naplneni zakladnych potrieb obyvatel'ov

a stabilizacii infrastruktiry na useku ich zasobovania;

- poskytovani pracovnych prilezitosti;

- navySeni zisku obce v podobe vysSieho najomného
asucasne dochadza k naplneniu stkromného zdujmu najomcu na vykone vlastnej
podnikatel'skej ¢innosti.

VSeobecnd hodnota ndjomného k nehnutelnosti bola uréena znaleckym posudkom ¢.
92/2024, znalca v odbore Odhad hodnoty nehnutelnosti, Ing. Martin Fedorjak, v sume
4.961,28 €/rok.

Ing. Cubomir Pankuch
starosta obce Lipniky

Zverejnené na uradnej tabuli obce, web sidle obce a inym vhodnym spésobom dna 10.06.2024.



