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1. UVOD

Z dovodu potrieb komplexného zhodnotenia potencialu celého katastrdlneho tizemia obce,
uréenia hlavnych cielov apoziadaviek, ktoré treba rieSit v obstaravanej uzemnoplanovacej
dokumentécii (UPD) a ur&enia podrobnych poZiadaviek na formu, rozsah a obsah spracovania UPD
bol v roku 2018 objednany obcou Lipniky novy Gizemny plan, ktory bude riesit’ predovsetkym vztahy
v katastri obce, vzt'ahy so susednymi obcami a dlhodobu stratégiu trvalo udrzatelného rozvoja.
Navrhované zamery je potrebné zosuladit’ s izemnym systémom ekologickej stability.

Potreba vypracovat’ izemny plan obce, zdovodnujiiceho obstaranie, vyplyva z toho, Ze:

— zakladnym nastrojom pre riadenie celého investicného procesu v obci pocas platnosti uzemného
planu obce,

— umoznovat priechodnost’ investicnych zamerov, to znamena konkrétnej povolovacej ¢innosti
navrhnutej v izemnom plane, pri naslednom vydavani uzemnych rozhodnuti a stavebnych
povoleni,

— zaviznym podkladom pre koordinaciu zamerov vystavby v uzemi,

— zavdaznym podkladom pre projektovanie dopravnej, technickej a socialnej vybavenosti v obci,

— umoznovat realizaciu stavieb verejnoprospesného charakteru, kde nie je dany suhlas vlastnikov
pozemkov s ich vystavbou, a to tym, Ze vymedzi verejnoprospesné stavby v danom tizemi
v zmysle stavebného zakona.

Uzemny plan bol objednany aj z dovodu aktualnej potreby pre operativne rozhodovanie pri
riadeni a usmernovani 1zemného rozvoja obce.

Siete technickej infrastruktury budu riesené podl'a potrieb jednotlivych variantov.

Riesenie Uzemného planu obce Lipniky je bilancované na obdobie k roku 2040. Uzemny plan
obce je nutné spracovat’ v rozsahu ustanoveni platného stavebného zakona a stvisiacich predpisov

0 uzemnoplanovacich dokumentaciach.

1. Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani prilohy Vyhodnotenie perspektivneho
pouzitia pol'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov na nepol'nohospodarske ucely boli:
— hranica sucasne zastavaného izemia k 1.1.1990,
— bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyskumného tUstavu pddoznalectva a
ochrany pody,
— uhrnné hodnoty druhov pozemkov
— komplexny urbanisticky navrh

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POCLNOHOSPODARSKA VYROBA

Zaujmové Uzemie tvori Uzemie bezprostredne stvisiace s rieSenym uzemim majicim
prevadzkové a ekologické vizby, ochranné pasma a vazby na technick(l infrastruktiru a pracovné
prilezitosti.

Obec Lipniky sa nachadza vychodne od krajského mesta PreSov Vv povodi toku Ladianka
v ¢iastkovom povodi rieky Torysa. Uzemie obce Lipniky je v dotyku s obcami - Sarisska Poruba,
Nemcovce, Celovce, Chmelov v okrese PreSov a Pavlovce v okrese Vranov nad Toplou.
V UPN O pripadné navrhy stvisiace so zaujmovym tizemim budu rie$ené len na izemi obce.

Katastralne uzemie z hl'adiska geomorfologického c¢lenenia tizemia Slovenskej republiky (Mazlra a
Lukni$a) patri do Alpsko-Himalajskej sustavy, podsustavy Karpaty, provincie Vychodné
Karpaty, subprovincie Vonkaj$ie Vychodné Karpaty, oblast Nizke Beskydy, celok Beskydské
predhorie, podcelok Zahradnianska brazda.



K. 1. je tvorené zakladnou morfostruktirou, dvomi typmi erdézno-denudacného reliéfu a

morfologicko-morfometrickymi typmi reliéfu:
- v k. u. ide o negativne a prechodové vrasovo-blokové a Supinové Struktiry tvorené morfosrtuktiirou
prechodného pasma - transverzalnou depresiou Nizkych Beskyd, Struktirou peripieninského
lineamentu, pricom z hladiska morfologicko-morfometrického ide o porieéne nivy a zakladnym
er6zno-denudacnym reliéfom je reliéf rovin a niv.

Riesené uzemie ma monotonnu geologicku stavbu, typicki pre vnutrokarpatsky paleogén.
Katastralne uzemie buduji neogénné vrstvy burdigalu, scasti helvétu morského tvorené flySovymi
turbiditmi, v ktorych st dominujiicou zlozkou zlepence, pieskovce a piesky. Pieskovcové vrstvy st
obyc¢ajne 5-30 cm hrubé, ojedinelé s lavicami do 50 cm. Pritomnost’ ilovcov je podradna. Alavium
potoka Ladianka tvoria fluvialne sedimenty (pies¢ité Strky, hlinité Strky a hliny) kvartéru. Podotvorny
substrat je mineralne chudobny, ¢omu zodpoveda i kvalita pod.

Uzemie obce lezi v priemernej nadmorskej vyske 292 m. n. m. v intervale od 285 m n. m. do
360 m.n. m..

Z hladiska inZinierskogeologickej rajonizacie, v katastralnom uzemi obce Lipniky vyrazne
prevazuje rajon pieskovcovo-zlepencovych hornin, ktory je v altiviu Ladianky striedany rajonom
udolnych riecnych naplavov, v oblasti vyskytu rie¢nych terds rajonom néaplavov terasovych stupniov, v
malej miere na ostatnom uzemi aj rajonom deluvialnych sedimentov.

Pestrostreli¢fu a geologického podlozia sa odzrkadl'uje v pédnych typoch, kde sa prejavuje
vertikalna stupnovitostpod: v malej miere fluvizeme (nivné pody, miestami oglejené), kambizeme
(hnedé poddy)nasytené zoskupiny mezobazickych pod a hnedé pddy nenasytené zo skupiny
oligobazickych pdd vo vyssich partidch katastra.

Z hladiska klimatickych regionov pre bonitacny informaény systém (Dzatko, Masat, Cambel, 1989)
ide o klimaticky region 06 — pomerne teply, mierne suchy; 07 — mierneteply a mierne vlhky

Oblast’ | Klimaticky region TS>100C td<5°C | Tjan.°C T veget°C
06 — pomerne teply, mierne suchy, | 2800-2500 224 -3az-5 14-15
vrchovinovy, kontinentalny
07 — mierne teply, mierne vlhky 2500-2200 215 -2az-5 13-15

V ramci $irSie rieSeného tizemia je v Katastri evidovany hydrogeologicky rajon NQ123Neogén
vychodnej Casti KoSickej kotliny(uréujiicim typom priepustnosti na tzemi tohto hydrogeologického
rajonu  je medzizrnovd  priepustnost).Vyuzitelné mnozstva podzemnych vod sa v
tomto hydrogeologickom rajonepohybuje do 258,5 I.s™.

Riesené izemie a jeho blizSie okolie nie je prili§ bohaté na vyskyt mineralnych vod.

POINOHOSPODARSKA PODA

Plocha % ha
orna pdda 17,66 68
luky a pasienky 40,92 158
zéhrady, ovocné sady 4,77 18
lesy 25,13 97
vodné plochy 1,30 5

zastavané plochy 9,55 37
ostatné 1,98 3

Celkom: 100,0 386

Zdroj: Statisticky tirad Slovenskej republiky, www katasterportal.sk

Z uvedeného prehl'adu je zrejmé, Ze zornenie je 68 ha o predstavuje 18 % z celkovej vymery.

Negativne vplyvy pol'nohospodarskej velkovyroby spojené s hrubymi zasahmi do prirodnych
ekosystémov nie st v porovnani s inymi regionmi vel'mi vyrazné.



Charakteristika zakladnych pddnych predstavitel'ov v rieSenom tizemi vyplyva z kategorizacie
p6d podla kédovania bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek.
V katastralnom uzemi obce sa nachadzaju tieto hlavné pddne jednotky :

Kod | Oznacenie Charakteristika
11 FMG fluvizeme (glejové), stredne t'azké (lokalne ahké)
57 PGm pseudogleje typické na sprasovych a polygennych hlinach, na povrchu stredne tazké az tazké (vel'mi tazké)
58 LMg, PG | Luvizeme pseudogiejové a pseudogleje, erodované na vyraznych svahoch: 12 - 25° Stredne tazké, tazké
69 KMg kambizeme pseudoglejové na flysi, stredne tazké
70 KMg - kambizeme pseudoglejové na flysi, tazké az vel'mi tazké
71 KMg kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké (vel'mi tazké)
78 KM kambizeme (typ) plytké na flysi, stredne tazké az tazké (vel'mi tazké)
82 KM kambizeme (typ) na flysi, na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne t'azké az tazké
83 KMg kambizeme pseudoglejové na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne t'azké az tazké (vel'mi tazké)
87 RAM. RAK rerjdz}ny typickvé z? rendziny kambizemné, stredne hlboké na vapencoch a dolomitoch, stredne tazké az
tazké (vel'mi tazké)
94 GL gleje, tazké az vel'mi tazké

V nasledujucej tabul’ke st vyhodnotené vybrané ukazovatele kvantitativnych a kvalitativnych
vlastnosti pody v katastralnom tizemi obce Lipniky:

7 kéd SIE;? TPK p. typ p. druh sklonitost’ | expozicia | skeletovitost’ hibka
0611002 6 05 FMG Hlinita 0-3° rovina bez skeletu nad 60 cm
0657202 6 06 PGm Hlinita 3-7° ZaVv bez skeletu nad 60 cm
0657302 6 06 PGm Hlinita 3-7° J slaba 30-60 cm
0657502 7 06 PGm Hlinita 7-12° S bez skeletu nad 60 cm
0671202 6 06 KMg Hlinita 3-7° ZaV bez skeletu nad 60 cm
0694005 8 T4 GL Piesoénato - hlinita 0-3° Rovina bez skeletu nad 60 cm
0757302 6 OoT 2 PGm Hlinita 3-7° J slaba 30-60 cm
0757402 7 OT 3 PGm Hlinita 7-12° J slaba 30 -60 cm
0757502 7 oT3 PGm Hlinita 7-12° S bez skeletu nad 60 cm
0758772 9 T3 LMg, PG Hlinita 12-17° S slaba 30 -60 cm
0769212 5 06 KMg Hlinita 3-7° ZaVv slaba nad 60 cm
0769412 7 06 KMg Hlinita 7-12° ZaV slaba nad 60 cm
0770433 7 07 KMg flovito -hlinita 7-12° ZaV slabd 30 -60 cm
0771202 5 06 KMg Hlinita 3-7° ZaVv bez skeletu nad 60 cm
0771302 5 06 KMg Hlinita 3-7° J slaba 30 -60 cm
0771402 7 06 KMg Hlinita 7-12° J slaba nad 60 cm
0771403 7 06 KMg flovito -hlinita 7-12° J slabéa nad 60 cm
0771502 7 o7 KMg Hlinita 7-12° S bez skeletu nad 60 cm
0771503 7 o7 KMg Tlovito -hlinita 7-12° S bez skeletu nad 60 cm
0778562 8 T3 KM Hlinita 7-12° S silnd do 30 cm
0782672 9 T3 KM Hlinita 12-17° ZaV slaba 30 -60 cm
0782673 9 T3 KM flovito -hlinita 12 -17° ZaV slaba 30 -60 cm
0782772 9 T4 KM Hlinita 12 -17° S slaba 30 -60 cm
0782872 9 T4 KM Hlinita 17 - 25° ZaV slaba 30 -60 cm
0783672 9 T4 KM Hlinita 12-17° ZaVv slaba 30 -60 cm
0783673 9 T4 KM ilovito-hlinita 12-17° ZaV slaba 30 -60 cm
0783872 9 T4 KM Hlinita 17 - 25° ZaV slaba 30 -60 cm
0783873 9 T4 KM flovito -hlinita 17 - 25° ZaV slaba 30 -60 cm
0787432 7 oT 2 Ram, Rak Hlinita 7-12° ZaVv slaba 30 -60 cm
0792872 9 T4 Ram Hlinita 17 - 25° ZaVv slaba 30 -60 cm

POZN: Zvyraznené si pody chranené v zmysle §1, ods. 3 a prilohy ¢. 2 Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.




POINOHOSPODARSKA VYROBA

PoI'nohospodarska ¢innost’ je zamerana na rastlinna prvovyrobu.

Pol'nohospodarsku pddu pozostavajucu z 68 ha ornej pody, 19 ha zahrad a ovocnych sadov a 152 ha
luk a pasienkov obhospodaruje PD Kapusany a samostatne hospodariaci rol'nici. Ponohospodarska
pdda zaradend podla kodu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky (BPEJ) do 1.—4. kvalitativnej
skupiny sa v katastralnom tizemi obce Lipniky nenachadza.

Podra prilohy €. 2 ,,Zoznam najkvalitnejsej polnohospodarskej pédy v prislusnom katastralnom Gzemi
podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa na Gzemi obce Lipniky nachadzaju

tieto BPEJ 0611002, 0611005, 0612003, 0657202, 0657302, 0671202, 0671203, 0671403, 0757302, 0763212,
0763512, 0769212, 0769312, 0771202, 0771203, 0771302.

Rastlinna vyroba je zamerana predovSetkym na pestovanie obilnin, okopanin, krmovin a technickych
plodin.

V katastralnom uzemi Lipniky sa hospodarsky dvor nenachadza. S rozvoj pol'nohospodarskej vyroby
Sa V obci neuvazuje. Na tizemi obce posobi samostatne hospodariaci véelar Jan Hudék.

V k.u. obce Lipniky sa nenachadzaju ziadne hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie,
$.p. Vcasti k.. je vybudované detailné odvodnenie (neznamy vlastnik) polnohospodarskych
pozemkov drenaznym systémom.

Zelen trvalych travnych porastov je v krajinnej Strukture ploSne najviac zastlipend, ma vysoku
ekologickt hodnotu a je vyznamnym krajinnym prvkom.

Uzemny plan navrhuje:

- zabezpecit’ ochranu najkvalitnej$ich a najproduké¢nejSich pol'nohospodarskych pdd v kraji pred ich
zéastavbou,

- vytvarat’ podmienky a podporovat’ opatrenia zamerané na udrzanie ekologickej stability izemia
udrziavanim a obnovou zdravych trvalych porastov s cielom zachovania krajinného razu
pol'nohospodarskej krajiny,

- vytvarat’ podmienky a podporovat’ opatrenia zamerané na elimindciu erézie pol'nohospodarskych
a lesnych pdd a zosuvy svahov.

Vzhl'adom na uzemny potencial obce je mozné uvazovat s pestovanim a vyuzitim technickych

plodin pre zasobovanie teplom ako obnovitelnym zdrojom energie. Uzemny plan neriesi Ziadne

vyznamné doplnenie krajinotvornej zelene.

Kompostovisko je navrhované v juznej casti obce.

UPNO mé spracovanu prilohu ,, Vyhodnotenie dosledkov navrhovanych stavebnych zamerov na

pol'nohospodarskej pode™ v sulade s vyhlaskou ¢. 508/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

LESNE POZEMKY, LESNE HOSPODARSTVO

Na tizemi obce Lipniky sa nachadzaju lesné porasty o vymere 97 ha, na ktorych hospodaria Statne
lesy SR. Sprava Statnych lesov SR (16S) sidli v obci. V obci je evidovanych cca 97 ha lesnych
pozemkov, ¢o tvori 25 % z celkovej plochy katastralneho izemia obce. Dominantny podiel na vymere
lesnych porastov v katastralnom tizemi obce maju hospodarske lesy.

Plochy ochrannych lesov aplochy lesov osobitného urCenia sa v katastrdlnom tUzemi obce
nenachadzaja. V zastapeni lesnych typov prevazujt lesy listnaté s prevahou duba a hraba a primesou
javora, jasena a z ihlicnatych drevin borovice. Z pohl'adu vekovych tried prevladaja vekové triedy 5
a 6, prevladaju v nich porasty dvojetazové, ktoré uz boli rozpracované v predchadzajucom decéniu
a obnova pokracuje formou okrajovych clonenych rubov v pasoch na 1 az 2 vysky porastu. Drevna
hmota je spracovavana na pilach mimo uzemia obce.

Lesny hospodarsky plan pre Lesny hospodarsky celok Lipniky je platny na roky 2012 — 2023, ktory
pre hospodérenie na lesnom pédnom fonde je potrebné povazovat’ za zavizny.

V pripade navrhu zmeny kultary na lesné plochy je potrebné dodrzat’ ustanovenia zakona Cislo
326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskor§ich predpisov.



V tizemi posobi s 35 &lenmi polovnicke zdruzenie Maglovec so sidlom v Sarisskej Porube.
V pripade navrhu zmeny kultiary na lesné plochy potrebné dodrzat’ ustanovenia zakona ¢islo 326/2005
Z.z. 0 lesoch v zneni neskorsich predpisov.

3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA UZEMNEHO
PLANU — ZMIEN A DOPLNKOV C. 1.

Zmeny a Doplnky tizemného planu obce Lipniky respektuju sti€asny stav funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania izemia obce, doplnaju jestvujucu dopravnil kostru obce a v stlade so
schvédlenym Zadanim pre spracovanie navrhu tzemny pladn obce riesi rozvoj jednotlivych funkcii
nasledovne:

Zoznam lokalit a popis funkénych pléch navrhovanych zmien:

. Funkéné vyuzitie lokality
Cislo v platnom UPN - O Navrhované funkéné vyuzitie lokality
zmeny vV navrhovanych zmenach
1 L8 — lokalita RD (navrh) PTV (navrh) — 18
2 PTV (névrh) — 18 L8 — lokalita RD (navrh)
3 PTV (navrh) — 18 orna poda (stav)
4 orna pdda(stav) plocha RD (néavrh)
5 orna pdda (stav), zelein RD (stav) plocha RD (navrh)
6 zelenn RD (stav) plocha RD (navrh)1
7 orné pdda (stav) plocha RD (navrh)
Vysvetlivky:

RD —rodinné domy
PTV — plocha technického vybavenia

NajkvalitnejSia pol'nohospodarska poda podla § 12 ods. 2 pism. a) zdkona sa v rieSenom
katastralnom izemi nachadza v ¢asti novonavrhovanych lokalit ¢. L8 a ¢. 1.

Podl’a prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny
zéber polnohospodarskej pody, Casti vySSie uvedenych lokalit st sucastou najkvalitnejSej pddy
v katastralnom tzemi Lipniky, podl'a kédu chranenych bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
(dalej len ,,BPEJ*) 6/0657302, 6/0611002.Z tohto dovodu pri trvalom zabere najkvalitnejsej
pol'nohospodarskej pody, vznika povinnost’ platenia odvodov.

Na lokality nachadzajuce sa v intravilane obce a lokality v extravilane obce uréené ako plochy
komunikacii, plochy pod rodinnymi domami a plochy ur¢ené pre verejnoprospes$né stavby sa v zmysle
zakona a § 4 pism. c), d) a f) nariadenia vlady pri trvalom zabere pol'nohospodarskej pody nevztahuje
povinnost’ platenia odvodov.



4. \/YHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POCNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY NA NEPOIUNOHOSPODARSKE UCELY

TABULKOVA CAST
Tabulka ¢.1: Prehl'ad stavebnych a inych zdmerov na pol'nohospodarskej pdde a lesnej pode mimo zastavaného uzemia obce Lipniky
v 2
Vymera Predpokladani vymera . ybudo‘vanf ,
lokality polnohospodarskej pody Vlastnik/uZivatel | hydromelioracne
Y pol’'nohospodarskej zariadenia In4 informacia
., e Cislo |Katastralne Predpokladana A .
Funk¢né vyuzitie . f . : . A pody (zavlaha,
lokality | tzemie vymera lesnej pody z toho ;
spolu v spolu v odvodnenie)
ha ha Odv.skup./ | vymera v
BPEJ ha
S s Lipniky - 6/0657302 | 3,4342 Sukr. - -
" :orr?wotmyc S8 Ly | 2% ST 60611002 | 04229 Stk S1, NV vlady SR
iRy ) ! e ) &, 58/2013 Z. 7.
Plocha technickej o , §1, NV vlady SR
e 1 Lipniky 0,6155 - 0,6155 | 6/0611002 | 0,6155 Sukr. - & 582013 Z. 2.
SPOLU 4,4726 - 4,4726 4,4726

Tabulka ¢.2: Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej a lesnej pdde v hraniciach zastavaného izemia obce Lipniky

i Predpokladana vymera Vybudované
Vymera . . A NIy
lokality pol'nohospodarskej pody hydromelioracné
o2, Vlastnik/uzZivatel’ | zariadenia
50 Katastralne toh ol’'nohospodarskej Ina informacia
Funk¢éné vyuZitie lokality . . z toho P Ap 1
uzemie | h Spo|u Vv pOdy (zévlaha,
POV ha Odv.skup./ | vymera v odvodnenie)
BPEJ ha
2 Lipniky 0,2283 0,2283 - - Sukr. - -
L 3 Lipniky 0,2689 0,2689 - - Sukr. - -
Plocha rodinnych domov
4 Lipniky 0,0960 0,0960 - - Sukr. - -
5 Lipniky 0,0934 0,0934 - - Sukr. - -
SPOLU 0,6866 0,6866




Tabulka ¢.3: Rekapitulacia zaberu pol'nohospodarskej pody a lesnej pddy v obci Lipniky

Zaber pol'nohospodarskej a lesnej pady v ha

Mimo hranice zastavaného tizemia
V hraniciach zastavaného izemia

Spolu

Celkovy zaber PoPnohospodarska poda

Lesna poda

Ostatna
nepol’nohospodarska poda

Chranena poda

Odvodnenie

4,4726 4,4726 - - - -
0,6866 0,6866 ; ] ] ]
5,1592 5,1592 ; ] ] ]
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